Umowa na wycene nieruchomosci

zawarta w dniu ..., r. w Gdansku pomiedzy:

Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdarsku, z siedzibg w Gdarisku (80-862), pl. Wtadystawa
Bartoszewskiego 1, Panstwowg Instytucjg Kultury, wpisang do panstwowego rejestru
instytucji kultury prowadzonego przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod
numerem 101/2017, posiadajgcg osobowos¢é prawng, NIP 5833241894; REGON 367011290, w
imieniu ktérego dziataja:

Karol Nawrocki — Dyrektor Muzeum

zwanym dalej Wykonawcg,

zgodnie z dokonanym przez Zamawiajgcego wyborem oferty Wykonawcy w trybie zapytania
ofertowego zostaje zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce wyceny nieruchomosci
gruntowych, prawa uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowych,
wydzielone pod inwestycje, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 2) ustawy o inwestycjach w
zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziat Muzeum Il Wojny
Swiatowej w Gdansku, zwanej dalej ,ustawg o Westerplatte”, ktérych zestawienie
stanowi zafgcznik nr 1 do zapytania ofertowego, tj. ustalenie wysokosci odszkodowania
jakie Inwestor bedzie obowigzany wyptaci¢ podmiotowi uprawnionemu na mocy ustawy
o Westerplatte.

2. Przedmiot umowy obejmuje sporzadzenie wyceny zwanej dalej wyceng pierwotng oraz
opcje jej ponownego wykonania. Opcje ponownego wykonania wyceny nalezy rozumiec
jako prawo Zamawiajgcego, ale nie obowigzek, do zlecenia jednokrotnego ponownego
wykonania wyceny/operatu szacunkowego za kwote ustalong w niniejszej umowie w §7
ust. 2 Umowy.

3. Wykonawca na podstawie niniejszej umowy wykona wycene pierwotng oraz gwarantuje
Zamawiajgcemu jej ponowne wykonanie.

4. Nie skorzystanie przez Zamawiajgcego z prawa opcji nie stanowi podstawy do
dochodzenia przez Wykonawce jakiegokolwiek roszczenia ani odszkodowania z tego
tytutu.

5. Informacje dodatkowe dotyczgce wykonania przedmiotu zamdwienia:

1) Zamowienie nalezy zrealizowac¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie wyceny nieruchomosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow



2)

3)

4)

5)

6)

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 65), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz.
2109 pdézin. zm.), ustawa o Westerplatte i innymi obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Kazdy operat powinien zawiera¢ w szczegdlnosci aktualng dokumentacje
fotograficzna.

Operaty nalezy sporzadzi¢ w dwdch egzemplarzach. Zamawiajgcy moze zastrzec
wykonanie operatéw szacunkowych w ilosci do czterech egzemplarzy w zaleznosci od
wiasnych potrzeb.

Zamawiajacy nie bedzie przekazywat Wykonawcy zadnych dokumentdw dotyczgcych
nieruchomosci. Wykonawca obowigzany jest do uzyskania wszelkich dokumentdéw
niezbednych do wykonania przedmiotu Umowy we wtfasnym zakresie, a jezeli do
uzyskania tych dokumentéw niezbednym bedzie petnomocnictwo Zamawiajgcego,
Zamawiajacy udzieli takiego petnomocnictwa Wykonawcy w niezbednym zakresie.

Koszty poniesione w zwigzku z w/w czynnosciami ponosi Wykonawca i sg one
uwzglednione w wynagrodzeniu Wykonawcy.

Wykonawca dotaczy do operatu takze inne istotne dokumenty dla szacowania (ktére
zostang wykorzystane w operacie szacunkowym), w posiadaniu ktérych byt podczas
przeprowadzanej wyceny (oryginaty lub uwierzytelnione kserokopie, bgdz wypisy i
wyrysy z tych dokumentéw sporzadzone w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

§2

Nizej wymienione dokumenty oraz tresci w nich zawarte stanowig integralng cze$¢ umowy:
1) zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikami;

2) oferta Wykonawcy.

§3

Przedmiot umowy realizowany bedzie w okresie:

1) od dnia zawarcia Umowy do dnia 10.06.2020 r. - dotyczy wyceny pierwotne;j;

2) od dnia 1.06.2020 do dnia 31.12.2023 - dotyczy sporzadzenia jednokrotnej ponownej
wyceny w ramach opcji po otrzymaniu zlecenia od Zamawiajgcego.

§4

W przypadku kiedy operat szacunkowy, wg oceny Zamawiajgcego, bedzie wymagat
potwierdzenia aktualnosci w trybie art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i §58 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego, bgdz sporzgdzenia ponownego operatu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2,



Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania analizy rynku nieruchomosci i sprawdzenia
istotnych czynnikdw majgcych wptyw na okreslenie wartosci.
2. Po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa powyzej Wykonawca sporzadza:

1) klauzule o aktualnosci, (wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie za tg
czynnos$¢; wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w cenie wyceny pierwotne;j
wszystkie czynnosci, o ktérych mowa w nin. punkcie oraz w ust. 1),

badz

2) nowy operat szacunkowy, z nowg datg, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
analizy, o ktérej mowa w ust. 1, za ktdéry przystugiwaé bedzie Wykonawcy
wynagrodzenie brutto w wysokosci okreslonej w §7 ust. 2.

3. Wykonawca rozpoczyna prace, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, na podstawie zlecenia
wystawionego przez Zamawiajgcego, okreslajgcego w szczegdlnosci przedmiot
zamowienia, termin wykonania oraz wysokos$¢ wynagrodzenia okreslonego na podstawie
§7 ust. 2, ktére bedzie przystugiwato Wykonawcy wytacznie w przypadku sporzadzenia
przez niego nowego operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Zlecenie, o ktérym mowa w ust. 3, bedzie sporzadzane w ilosci trzech egzemplarzy, dwa
dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy, i odbierane u Zamawiajgcego osobiscie badz
wysytane Wykonawcy za posrednictwem komunikacji elektronicznej lub za
posrednictwem operatora pocztowego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Wykonawca ma obowigzek odesta¢ dwa podpisane przez siebie egzemplarze zlecenia w
terminie 10 dni od dnia jego otrzymania. Nie odestanie zlecenia w tym terminie bedzie
traktowane przez Zamawiajgcego jako odstgpienie od realizacji przedmiotu umowy
okreslonego w zleceniu, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 4) umowy.

5. Termin wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 bedzie z géry okreslony na
zleceniu i wynosi 14 dni od dnia przekazania zlecenia Wykonawcy.

§5

1. Operaty szacunkowe nalezy sktadaé w siedzibie Zamawiajgcego, po wczesniejszym
uzgodnieniu telefonicznym.

2. Odbidr operatu/éw szacunkowego/ych (pierwotnego i ponownego) odbywac sie bedzie
dwuetapowo:

1) spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego przez Wykonawce i Zamawiajgcego;
2) spisanie protokotu odbioru operatu szacunkowego przez Zamawiajgcego.

3. Odbidr operatéw szacunkowych, na podstawie protokotu o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2
zostanie dokonany w ciggu 30 dni od daty ich ztozenia, okreslonej w protokole zdawczo-
odbiorczym.

4. 7a ukonczenie wykonania poszczegdlnego zamdwienia strony uwazajg spisanie protokotu,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 bez uwag lub bez dalszych uwag.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w przedtozonym operacie, w tym
wynikajgcych z btedéw rachunkowych oraz naruszeniem przepiséw prawa i Powszechnych
Krajowych Zasad Wyceny, Zamawiajacy zazgda ich wyjasnienia lub usuniecia, wyznaczajgc



Wykonawcy nieprzekraczalny termin 10 dni, od daty przekazania (fax, e-mail badz pisemnie)
uwag.

6. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od zgdania dalszego poprawiania operatédw szacunkowych,
ktore nie zostang poprawione w terminie okreslonym w ust. 5 i pozytywnie przyjete. Z tego
tytutu Wykonawcy nie bedzie przystugiwac wynagrodzenie oraz zwrot kosztow.

7. Podstawg do wystawienia faktury przez Wykonawce bedzie protokét, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 2.

§6
1. Upowaznionym pracownikiem Zamawiajacego do wspotpracy z Wykonawcag jest: ...

2. Wykonawca oswiadcza, ze osobg, ktdéra bedzie wykonywaé operaty szacunkowe,
spetniajgcg wymagania Zamawiajgcego w zakresie posiadania uprawniend rzeczoznawcy
majatkowego do szacowania Nieruchomosci JESt ........ooveecceiiiiiiiieieiee e,

§7

1. Za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie wyceny pierwotnej Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie ustalone na podstawie oferty w kwocie tacznej nie wyzszej niz:

........................... DrUtto (STOWNIE: w.ovveetiiiieeecee ettt e vebeennens)

przy czym wartos¢ kazdego z operatéw zostata okreslona w ofercie Wykonawcy stanowigcej
zatacznik do niniejszej Umowy.

2. Za wykonanie ponownej wyceny nieruchomosci w ramach prawa opcji Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie w kwocie brutto stanowigcej 25 % wartosci wynagrodzenia brutto za
wykonang wycene pierwotng danego operatu.

3. Maksymalna wartos¢ zamowienia wynikajgca z prawa opcji obejmujaca zlecenie wyceny
ponownej wynosi:

.............. zt brutto - z chwilg wyczerpania tej kwoty umowa wygasa.

4. Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu wszystkich operatdow szacunkowych
sktadajgcych sie na zamoéwienie oraz po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust. 7, za
wyjatkiem przypadkéw, w ktérych Wykonawca badZz Zamawiajgcy odstgpi od wykonania
operatu szacunkowego.

5. Wymagania dotyczgce zaptaty okreslone w ust. 4 dotyczg rowniez ponownych operatéw
szacunkowych w ramach opcji.

6. Zamawiajgcy dokona zaptaty przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie do
14 dni od daty wptywu prawidtowo wystawionej faktury do Zamawiajgcego pod warunkiem
dokonania przez Zamawiajgcego odbioru zgodnie z § 5. W przeciwnym wypadku termin
zapfaty zostanie odroczony do czasu nalezytego wykonania dzieta, a za ten okres Wykonawcy
nie przystuguje roszczenie o odsetki.

7. Podstawg zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy bedg tgcznie: protokoty odbioru prac, o
ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 1) i 2) oraz w przypadku wyceny ponownej - dodatkowo
podpisane zlecenie.



8. W przypadku przekroczenia terminu ptatnosci faktury przez Zamawiajgcego, Wykonawcy
przystuguje prawo do naliczenia odsetek ustawowych na zasadach i wysokosciach okreslonych
w art. 359 Kodeksu Cywilnego.

§8

1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy Zamawiajgcy moze zadaé od
Wykonawcy kar umownych w nizej podanych przypadkach i wysokosciach:

1) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu Zamawiajgcemu operatdw szacunkowych w
wysokosci 0,5 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1 umowy liczgc od
dnia nastepnego od uptywu terminu zakoriczenia przedmiotu umowy, o ktérym mowa w
§3 ust. 1 pkt 1 umowy, jednakze nie wiecej niz 30%,

2) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu Zamawiajgcemu operatu szacunkowego - 0,8
% wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w zleceniu na podstawie § 7 ust. 2 za dany
operat, liczac od dnia nastepnego okreslonego na zleceniu jako termin wykonania operatu
szacunkowego, jednakze nie wiecej niz 30%,

3) przekroczenie terminu, o ktérym mowa w § 5 ust. 5, dotyczgcego usuniecia
nieprawidfowosci w operacie szacunkowym - 1 % wartosci wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 7 ust. 1 za kazdy dziert opdznienia nie wiecej niz 30%,

4) gdy wykonawca odmowit wykonania czynnosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 i ust. 2
umowy - 50,00% wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego na podstawie § 7 ust. 2
umowy, przystugujgcego za dany operat pierwotny,

5) odstgpienie od umowy przez Wykonawce na podstawie okolicznosci niezaleznych od
Zamawiajgcego — 30,00 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

2. Za odmowe wykonania czynnosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 i ust. 2 umowy rozumie sie
nie podpisanie zlecenia, o ktérym mowa w § 4 wust. 3 i ust. 4 umowy lub
niewykonanie/nieztozenie operatu szacunkowego po uptywie kolejnych 14 dni od umownego
terminu realizacji wskazanego w zleceniu.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania, na
zasadach ogolnych w przypadku, gdyby kara umowna okreslona w ust. 1 nie pokryta szkody
poniesionej przez Zamawiajgcego na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy przez Wykonawce.

4. Kary, o ktérych mowa w ust. 1 oraz odszkodowanie o ktérym mowa w ust. 3 bedg potrgcane
Wykonawcy z wystawionej/wystawionych faktury lub uiszczane przez Wykonawce na
rachunek bankowy Zamawiajgcego.

§9
1. Strony mogg odstgpi¢ od Umowy w przypadkach:
1) w ktérych mowa w Kodeksie cywilnym,

2) o ktérych mowa w art. 145 ustawy Prawo zamdwien publicznych.



2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy oraz jej czesci bez wyptacenia
wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku:

1) jezeli po uptywie 10 dni od umownego terminu zakorczenia przedmiotu umowy, o
ktdrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, nie zostanie ztozony operat szacunkowy, Zamawiajacy
ma prawo odstgpi¢ od jego wykonania i moze zadad zaptaty kary umownej w wysokosci
30,00 % wartosci wynagrodzenia brutto, okres$lonego w § 7 ust. 1,

2) jezeli po uptywie 14 dni od dnia o ktérym mowa w § 5 ust. 5, nie zostanie ztozony
poprawny operat, Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od jego wykonania i moze zadaé
zapfaty kary umownej w wysokosci 30,00 % wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7
ust 1 - w przypadku wyceny pierwotnej lub § 7 ust 2 — w przypadku wyceny ponowne;j,

3) gdy zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy, Zamawiajacy ma prawo
odstgpi¢ od umowy i moze zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 30,00% wartosci
wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 7 ust. 1.

3. Odstapienie od umowy w okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 2 nastepuje w formie
pisemnej z uzasadnieniem, pod rygorem niewaznosci, w terminie do 60 dni od dnia powziecia
wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajgcych odstgpienie.

1.

§10

W przypadku powziecia przez Zamawiajgcego watpliwosci co do prawidtowosci
sporzgdzenia wyceny albo w przypadku, kiedy Wykonawca nie zgadza sie z
watpliwosciami Zamawiajgcego co do prawidtowosci sporzadzenia wyceny, operat moze
by¢ skierowany do oceny przez komisje opiniujgcg lokalnego stowarzyszenia
rzeczoznawcow majgtkowych.

W przypadku stwierdzenia, ze wycena zostata wykonana w sposdéb wadliwy koszty tej
oceny/opinii ponosi Wykonawca. Zaréwno Zamawiajgcy jak i Wykonawca ma prawo
odstgpi¢ od poprawy wadliwej wyceny w terminie 14 dni od daty sporzadzenia
oceny/opinii  lokalne stowarzyszenie rzeczoznawcdw majgtkowych o wadliwosci
wykonania operatu szacunkowego.

§11

Wykonawca jest zobowigzany w ramach wykonania przedmiotu umowy do poprawienia
btedow i usuniecia wad wykrytych przez Zamawiajgcego pomimo jego przyjecia i zapfaty.
Czynnosci okreslone w ust. 1 Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ w terminie 10 dni od
wezwania przez Zamawiajgcego. Za czynnosci te, Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe
wynagrodzenie. Uchybienie terminowi usuniecia wad rodzi obowigzek zaptaty kary
umownej, o ktérej mowa w § 8 ust 1 pkt 1i2 umowy.

§12

Wykonawca oswiadcza, ze przystuguja mu wytgczne i nieograniczone autorskie prawa
majatkowe do wykonanego przedmiotu umowy, ktdre nie naruszajg i nie bedg naruszaé
praw autorskich osdb trzecich, do wszelkich materiatéw i wynikéw prac, o ktérych mowa
w § 1 niniejszej umowy, dostarczonych Zamawiajgcemu przez Wykonawce.



W przypadku zgtoszenia przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen z tytutu korzystania
przez Zamawiajgcego z przedmiotu umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do podjecia na
swoj koszt i ryzyko wszelkich krokédw prawnych zapewniajgcych nalezyta ochrone
Zamawiajgcego przed roszczeniami oséb trzecich. W szczegdlnosci Wykonawca
zobowigzuje sie zastgpi¢ Zamawiajgcego czy tez w przypadku braku takiej mozliwosci
przystgpic¢ po stronie Zamawiajgcego do wszelkich postepowan toczacych sie przeciwko
Zamawiajgcemu. Wykonawca zobowigzuje sie takze zrekompensowac¢ Zamawiajgcemu
wszelkie koszty, jakie Zamawiajacy moze ponies¢ lub jakie bedzie zobowigzany zaptacic
osobie trzeciej w zwigzku z roszczeniem lub pozwem sgdowym z zakresu prawa
autorskiego, jakie ta osoba zgtosi w zwigzku z tym, ze Zamawiajgcy korzysta z przedmiotu
umowy.

Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego majgtkowe prawa autorskie do catosci
przedmiotu wykonanego w ramach niniejszej umowy, w szczegdlnosci do wszelkich
opracowywanych przez Wykonawce materiatéw oraz jego wersji roboczych, w ramach
wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa w § 7 niniejszej umowy, z chwilg
potwierdzenia wykonania niniejszej umowy, czyli z chwilg podpisania przez
Zamawiajgcego protokotdw przedmiotu umowy, o ktérych mowa w § 5 ust.2 pkt 2
niniejszej umowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych.

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do wykorzystania fotografii nieruchomosci
dostarczonych drogg elektroniczng poprzez ich publikacje na internetowej stronie
Zamawiajgcego, w innych materiatach informacyjnych lub czasopismach i gazetach,
telewizji - w celu realizacji inwestycji budowy Muzeum Westerplatte.

Wykonawca nie moze udostepnia¢ nikomu wiadomosci i informacji powzietych przy
wykonywaniu przedmiotu umowy, a dotyczgcych Zamawiajgcego.

W przypadku ztamania zakazu okreslonego w ust. 5 Wykonawca zaptaci kare umowng w
wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia okreslanego na podstawie § 7 ust. 1 umowy.

§13.

. Strony zobowigzujg sie do utrzymania poufnosci, co do wszelkich informacji uzyskanych w
trakcie realizacji niniejszej umowy.

. Powyisze zobowigzanie nie dotyczy informacji, ktére zostaty podane do publicznej
wiadomosci w sposéb niestanowigcy naruszenia niniejszej umowy lub sg znane Stronie z
innych Zrédet.

. Zobowigzanie do zachowania poufnosci okreslone w ust. 1 nie narusza obowigzku
ktorejkolwiek ze Stron do dostarczania informacji uprawnionym do tego organom na
podstawie obowigzujgcych przepisdéw prawa, jak rowniez nie narusza uprawnien Stron do
podawania do publicznej wiadomosci ogdlnych informacji o ich dziatalnosci.

. Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych postanowien Wytycznych
bezpieczenstwa informacji dla kontrahentdw — stanowigcych Zatgcznik nr ... do niniejszej
umowy.

. Nieprzestrzeganie przez Wykonawce Wytycznych, o ktérych mowa w ust. 1, ust. 4 uprawnia
Zamawiajgcego do natychmiastowego rozwigzania umowy i stanowi podstawe zgdania
kary umownej w wysokosci 50.000 zi.



. Wszelkie informacje uzyskane podczas realizacji umowy bedg wykorzystywane wytgcznie
do celdw zwigzanych z umowg, z zachowaniem zasad wynikajgcych z powszechnie
obowigzujgcych przepisédw dotyczgcych ochrony danych osobowych.

§14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa znajdujg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego i inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Spory mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez witasciwy
dla Zamawiajgcego .

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla
Zamawiajgcego, a 1 dla Wykonawcy.

Wykonawca Zamawiajacy



