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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
) na wybér operatora gastronomii na terenie
Muzeum Il Wojny Swiatowej przy ul. Placu W. Bartoszewskiego 1 w Gdansku

Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalno$ci
gastronomicznej ma obowigzek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorcg umowe na
wywoz powstajgcych w lokalu odpadéw (z zastrzezeniem, ze wyw6z odpadoéw powinien
odbywac¢ sie nie rzadziej niz co dwa dni) oraz umowe na czyszczenie separatora
tluszczu (min. raz na pot roku). Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce na terenie
nieruchomosci na ustawienie pojemnikow na odpady. Dokumenty uméw na wywoz
nieczystosci Najemca przedtozy Wynajmujacemu najp6zniej na 2 dni przed dniem
rozpoczecia dziatalnosci w lokalu. Odpady z lokalu winny by¢é wynoszone wytgcznie
przed lub po godzinach zwiedzania Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdansku.

Najemca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i
przy przestrzeganiu przepisébw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony mienia.

Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ dziatalnos¢ gastronomiczng w sposoéb
umozliwiajacy prowadzenie statutowej dziatalno$ci Wynajmujgcego.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmieniaé przeznaczenia
przedmiotu najmu na inng dziatalno$¢, zarowno w catosci jak i w czesci.

Najemca nie moze oddac¢ czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do
uzywania lub podnajmowania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Zabrania sie ustawiania automatéw do gier hazardowych i zreczno$ciowych w
wynajmowanym lokalu.

Najemca ma prawo umieéci¢ szyld i inne oznaczenia identyfikujgce go na terenie
przedmiotu najmu. Tres¢, forma i lokalizacja szyldu wymaga kazdorazowej pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

Zmiana nazwy, aranzacji wnetrza lokalu a takze kazdorazowa zmiana menu wymaga
pisemnej akceptacji VWynajmujgcego.

Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z dwoch miejsc parkingowych
umiejscowionych na parkingu podziemnym w budynku gtownym nieruchomosci
wskazanej w § 1 ust. 1.

Najemca zobowigzany jest do spetienia wszelkich warunkéw i obowigzkow
wskazanych w regulaminie konkursu stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.
Postanowienia regulaminu konkursu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim uzupetniaja,
ale nie modyfikujg, ani nie wytagczajg postanowien niniejszej umowy, w zwigzku z czym,
W razie sprzeczno$ci miedzy trescig regulaminu konkursu a postanowieniami niniejszej
umowy, postanowienia niniejszej umowy bedg wigzace.

§5
Najemca zwréci Wynajmujgcemu poniesione przez Wynajmujgcego koszty usuniecia
uszkodzen i awarii powstatych z winy Najemcy. Najemca przyjmuje do wiadomoéci, ze
Wynajmujgcy dokonuje wszelkich napraw na podstawie odrebnych umoéw zawartych z
podmiotami trzecimi wedle wynikajacych z tych stosunkéw zobowigzaniowych stawek.
Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego wykonywac¢ zadnych czynnoéci
w zakresie napraw, serwiséw, konserwacji czy przegladéw na instalacjach urzadzen
technicznych, zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania, doptywu i odptywu wody,
instalacji i urzadzen sanitarnych, zlewozmywakéw, umywalek z syfonami, baterii i
zaworow czerpalnych, przeptywoéw odptywowych oraz urzadzen wentylacyjnych.
Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do informowania Najemcy na min. 3 dni przed o
planowanych terminach obowigzkowych przegladéw, serwiséw i konserwacji urzgdzen.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze ingerowac w strukture budynku
oraz statego istniejgcego wyposazenia, tj. $ciany, podtogi, szklenie, lada kelnerska, itp.
Ingerencje rozumie sie jako uszkodzenie, przerwanie struktury poprzez m.in. wiercenie,
wycinanie, kucie, itp.
Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujgcego o nagtych awariach
zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i budynku.
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
) na wybor operatora gastronomii na terenie
Muzeum Il Wojny Swiatowej przy ul. Placu W. Bartoszewskiego 1 w Gdarisku

Najemca ma obowigzek dba¢ o lokal i poddawaé go systematycznemu sprzagtaniu,
odswiezaniu, malowaniu $cian i sufitu.

W przypadku konieczno$ci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez
Wynajmujgcego, na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwic¢
swobodny dostep do lokalu.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawno$ci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek
Najemcy znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majgtku przed kradziezg i
wtamaniem oraz ubezpieczenie majatku od wszelkich szkod spoczywa wytgcznie na
Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

W celu zapewnienia kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, Wynajmujgcy ma prawo do
dokonywania ogledzin lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z 2
dniowym wyprzedzeniem.

Najemca zobowigzany jest dbac¢ o czystos¢ terenu wokot budynku w zwigzku z
prowadzong przez siebie dziatalnoscig.

Najemca po imprezach organizowanych przez siebie na innym terenie nalezgcym do
Wynajmujgcego, po uprzednim uzgodnieniu tego i uzyskaniu zgody, niz powierzchnia
wynajmowanego lokalu, bezzwitocznie, nie pozniej jednak niz w dniu nastepnym do
godz. 9:00, na wiasny koszt sprzgta taki teren.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawno$ci lub awarii instalacji technicznych, ktorych zdarzenie nastepuje po okresie
gwarangciji.

Najemca umozliwi catodobowy dostep w wynajmowanych pomieszczeniach do
urzgdzen/instalacji technicznych (gtéwnie rozdzielnice, szachty instalacyjne)

§6

Najemca zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu i stwierdza, ze nadaje sie on do

prowadzenia w nim dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 2.

Najemca oswiadcza, ze znane mu sg zasady i ograniczenia wynikajgce ze specyfiki

funkcjonowania budynku.

Wydanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone protokotem podpisanym przez

Najemce i Wynajmujgcego.

Wydanie lokalu nastgpi w terminie do .....................

Najemca przedstawi nie poézniej niz na 2 dni przed przystgpieniem do realizagcji

przedmiotu Umowy:

a) Wykaz personelu Najemcy oraz innych osob, ktére majg mie¢ dostep do Przedmiotu
najmu w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy (zatgcznik nr 3 do Umowy);

b) W przypadku jakichkolwiek zmian Najemca obowigzany jest do niezwiocznej
aktualizacji zatgcznika nr 3. Wszelkie zmiany winny by¢ poprzedzone co najmniej 7
dniowym pisemnym uprzedzeniem Wynajmujgcego;

c) Wynajmujgcy zapewni wstep dla w/w osob tylko do pomieszczen i miejsc
niezbednych do realizacji Przedmiotu najmu;

d) Osoby niewskazane w wykazie mogg nie zosta¢ wpuszczone na teren Przedmiotu
najmu;

e) Osoby oddelegowane przez Najemce do realizacji Przedmiotu najmu majg
obowigzek zdawania kluczy we witasciwym ,depozytorze kluczy”, kazdorazowo
przed opuszczeniem obiektu.

Najemca zobowigzuje sie¢ do przestrzegania zasad bezpieczenstwa obowigzujgcych w

Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdansku, w tym przestrzegania:

a) Instrukcji ruchu osobowo-materiatowego;

b) Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego;
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
) na wybor operatora gastronomii na terenie
Muzeum Il Wojny Swiatowej przy ul. Placu W. Bartoszewskiego 1 w Gdansku

c) Instrukcji organizacji imprez.

Najemca, w uzasadnionych przypadkach zwigzanych z bezpieczenstwem, zobowigzuje
sie do wykonywania polecen pracownikéw ochrony.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do przeszkolenia wszystkich pracownikoéw, przed
rozpoczeciem dziatalnosci, z zakresu zasad ochrony ppoz, BiHP oraz ruchu osobowo-
materiatowego, obowigzujgcych w obiekcie Muzeum.

§7
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci:
................ zt brutto (stownie: ....................... brutto), zgodnie ze ztozong przez siebie
ofertg, stanowigca zatacznik nr 2, wybrang w drodze konkursu ofert z zastrzezeniem, ze
przez okres pierwszych 3 miesiecy obowigzywania niniejszej umowy czynsz najmu
wynosi 50% ww. kwoty.
Poza czynszem Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu optaty z tytutu:
a) zuzycia wody i odprowadzania sciekow do kanalizacji;
b) zuzycia energii elektrycznej;
c) ogrzewania lokalu
d) chtodzenie powietrza obiegowego (klimakonwektory)
Rozliczenia $wiadczen dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 2 a), b) — Wynajmujgcy
bedzie dokonywat na podstawie odczytu podlicznikow zainstalowanych w lokalu oraz
cen jednostkowych ustalonych przez dostawcéw mediow.
Rozliczenia $wiadczen ujetych w ust. 2 ¢) — Wynajmujgcy bedzie dokonywat na
podstawie procentowego udziatu lokalu w powierzchni catkowitej budynku. Zaliczka w
kwocie 250 zt miesiecznie zawarta jest w stawce czynszu, podanej w ust. 1.
Rzeczywiste zuzycie bedzie rozliczane raz w roku, na podstawie faktur wystawionych
przez dostawce ciepta do budynku.
Rozliczenia $wiadczen ujetych w ust. 2 d) — Wynajmujgcy bedzie dokonywat na
podstawie procentowego udziatu lokalu w powierzchni catkowitej budynku. Zaliczka w
kwocie 100 zt miesiecznie zawarta jest w stawce czynszu, podanej w ust. 1.
Rzeczywiste zuzycie bedzie rozliczane raz w roku, na podstawie faktur wystawionych
przez dostawce ciepta do budynku.
W kwocie czynszu wymienionej w ust. 1 zawarte sg optaty eksploatacyjne, .. dostep do
okablowania umozliwiajgcego podtgczenie internetu przez prowajdera zewnegtrznego,
podatki, optaty urzedowe, utrzymanie wind oraz pozostatych urzadzen i instalacji
wewnatrz wynajmowanego lokalu, utrzymanie zieleni, odsniezanie, koszty z tytutu
ubezpieczenia i ochrony budynku.
Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 naliczany jest z gory za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy najmu i ptatny w terminie do 10 — tego dnia kazdego miesigca.
Wynajmujgcy bedzie wystawia¢ co miesigc fakture VAT dla Najemcy. Nieotrzymanie
przez Najemce faktury przed uptywem terminu ptatnosci nie zwalnia go od obowigzku
zaptaty w terminie. Czynsz pobierany jest od momentu uruchomienia dziatalnoéci, nie
pozniej jednak niz od dnia okreslonego w § 2 ust. 2.
Optaty dodatkowe, wymienione w ust. 2, Najemca bedzie dokonywat na podstawie
wystawionych przez Wynajmujgcego faktur VAT w terminie do 14 dni od daty
wystawienia.
Naleznoéci wynikajgce z umowy ptatne beda przelewem na podane konto
Wynajmujgcego: Bank Gospodarstwa Krajowego nr 81 1130 1121 0006 5623 4420 0009
Najemca dokonujgc przelewu obowigzany jest poda¢ w tytule numer umowy oraz
podanie rodzaju optat i miesigca, ktérego przelew dotyczy. Datg zaptaty jest data jej
uznania przez Bank prowadzacy rachunek Wynajmujgcego.
W przypadku opdznienia w ptatno$ciach Wynajmujacy ma prawo naliczania odsetek w
ustawowej wysokosci od niezaptaconej kwoty lub kwoty zaptaconej z opo6zZnieniem,
obliczanej za kazdy dzieh op6znienia.
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
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Wysokoé¢ czynszu podlegac¢ bedzie waloryzacji na pierwszy dzien lutego kazdego roku
w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni, ogtoszony przez Prezesa GUS. Zmiana ta nie powoduje wypowiedzenia
umowy i nastepuje w formie pisemnego zawiadomienia doreczonego Najemcy za
pokwitowaniem na jeden miesiac przed wprowadzeniem nowej stawki.

Wynajmujgcy w uzgodnieniu z Najemcg moze zgda¢ dodatkowych optat, np. z tytutu
reklamy.

Poza waloryzacja, o ktérej mowa w ust. 10 czynsz nie bedzie ulegat zmianie przez caty
okres najmu.

§8
Strony zgodnie oswiadczajg, iz w dniu ................. Najemca wptlacit na konto
Wynajmujgcego, prowadzone przez Bank Gospodarstwa Krajowego nr 81 1130 1121
0006 5623 4420 0009 kaucje pieniezng w kwocie .................... zt brutto (stownie:

.................... brutto).

Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczona jest na poczet pokrycia
zalegtego czynszu i optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, 2 oraz kosztéw
remontu pomieszczen po zwolnieniu ich przez Najemce w stanie gorszym niz w
protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem naturalnego zuzycia a takze na poczet
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu kar umownych i innych
roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

W  przypadku zwolnienia lokalu w stanie niewymagajgcym poniesienia zadnych
naktadow ze strony Wynajmujgcego i nie zaleganiu Najemcy z czynszem oraz z innymi
optatami, kaucja pieniezna zostanie zwrécona w catosci.

Wynajmujgcy moze dokona¢ potracenia swoich naleznosci z tytutdbw wymienionych w
ust. 2 z kaucji, na co Najemca wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ wtasciwg kaucje do wysokoéci
okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen, kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega zwrotowi w terminie
14 dni od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

W przypadku opdznienia Najemcy w otwarciu Baru Najemca zaptaci na rzecz
Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 0,5 % warto$ci rocznego czynszu najmu
brutto tytutem kary umownej za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego z przyczyn lezgcych po
stronie Najemcy Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysoko$ci
3-krotnosci miesiecznego czynszu najmu brutto.

Najemca zaptaci kare za uruchomienie sygnatu przeciwpozarowego w wyniku
nieprawidtowego uzytkowania (uruchomienie procedury powiadomienia strazy pozarne;j).
Kara wynosi 2.000 zt brutto + pokrycie wszelkich roszczen przedtozonych
Zamawiajgcemu przez stuzby/podmioty zewnetrzne (osoby fizyczne, straz itd.).
Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych,
jezeli warto$¢ szkody przekroczy kwote kary umowne;j.

Najemca zaptaci kare w wysokosci 500 zt brutto za bezpodstawne awaryjne otworzenie
drzwi poprzez zbicie szybki w systemie otwierania drzwi ewakuacyjnych.

§9

Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmujgcego bedg kierowane na adres:

Plac Wtadystawa Bartoszewskiego1, 80-862 Gdansk

2

Wszelkie pisma Wynajmujgcego do Najemcy bedg kierowane na adres:
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3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piémie o kazdej zmianie
danych kontaktowych. Nie wywigzanie sie z tego obowigzku spowoduje, ze wystane
pismo na adres, okreslony w ust. 1 i 2 zostanie uznane za doreczone. Pismo awizowane
dwukrotnie réwniez uznaje sie za doreczone.

§10
1. W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z
Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez

Wynajmujgcego, z zastrzezeniem, ze Najemca =zostanie dodatkowo obcigzony
rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokalu, zgodnie z § 7 ust. 4 po wystawieniu faktury
przez dostawce ciepta do budynku.

2. W razie niewykonania obowigzku wynikajgcego z ust. 1 Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego Kkorzystania z
przedmiotu najmu w wysokoéci podwdjnej stawki czynszu, o ktérej mowa w § 7 ust. 1,
za kazdy miesigc lub proporcjonalnie do okresu korzystania. Dodatkowo Najemca jest
obcigzany pozostatymi optatami wymienionymi w § 7 ust. 2.

3. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu lokalu w stanie
niepogorszonym, jednak nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycia lokalu bedgce
nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

4. Jezeli Najemca ulepszyt lokal w dodatkowe urzadzenia za zgodg Wynajmujacego, ktore
nie sg mozliwe do zdemontowania, Wynajmujgcy ma prawo zatrzymac ulepszenia za
zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lub zazgdac zwrotu kosztow z
tytutu przywroécenia lokalu do stanu pierwotnego, lub przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego przez Najemce.

§ 11
Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wtasciwe przepisy
Kodeksu Cywilnego.
2. Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§13
1. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujgcy i jeden Najemca.
2. Integralng czescig umowy sa:
Zatgcznik nr 1 — Opis przedmiotu najmu;
Zatgcznik nr 2 — Oferta Najemcy;
Zatgcznik nr 3 — Wykaz personelu Najemcy;
Zatgcznik nr 4 — Regulamin konkursu.
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